KAFE KiRA SARTNAMESI
I- GENEL SARTLAR
MADDE 1 - Kiraya verilecek tasinmazlarin;

1L : Istanbul

Tlcesi : Uskiidar
Mahalle/Koyii : Bahgelievler Mah.
Ada :1038

Parsel 1145

Cilt No : 55

Sayfa No. : 5423

Yiizol¢iimii : 6.823,99 m2

Cinsi : Gayrimenkul (Kafe)
Niteligi : Is Merkezi Arsa

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmazlar Dogus
Universitesi ihale Komisyonunca,11/07/2024 tarihinde saat 14:00 de yapilacak ihale ile
kiraya verilecektir.

MADDE 3- Dogus Universitesine Ait olan, istanbul ili Uskiidar ilgesi Bahgelievler Mah. Bosna
Bulvari No:140 Cengelkdy/ USKUDAR adresinde ,1038 ada,145 Parselde kain, 70 m2 Kapali
Kafe alani 45 m2 acilabilir /kapanabilir olan Ana tasinmazin (Kafe/isyeri) isletmek lizere
Kiraya verilmesi isi, 31347 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Dogus Universitesi ihale
Yonetmeligi'nin 28. Maddesine gore Kapali Teklif Usulii ile ihale edilecektir.

MADDE 4- Tasinmazin kira stresi 3+2 yildir.

MADDE 5- Tasinmazin

KIRAYA VERILECEK YERIN OZELLIKLERI VE MUHAMMEN AYLIK/YILLIK KIRA DEGERLERI

. Yillik Kira Gegici
Boliim . LS Toplam AyIJk l_(lra Degeri Teminat
No Kat Fonksiyon Kafe Alani Kapali Alan Degeri T(LIYil) %6
Alan (TL/AY) ?
912.000 TL |55.000,00
1 Bahce Kafe 70 m2 45 m?2 115m? [76.000 TL

MADDE 6- ihale tizerinde birakilan istekliden, teminati olarak sdzlesme imzalanmadan
dnce, KDV DAHIL 6 aylik kira bedeli kadar Kesin teminat mektubunu ya da KDV DAHIL 6
aylik kira bedeli kadar nakit teminati 6deyecektir

MADDE 7- ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri bir énceki kira
yili Tiiketici Fiyat Endeksindeki(TUFE) 12 aylik ortalamalari degisim oranina gére artirilacaktir.
Aylik kira her ayin 1 inci gini ile 5 inci gini aksamina kadar Dogus Universitesi
............................ no’lu Banka hesabina yatirilacaktir.

Gulnlinde 6denmeyen isletme Bedeli-Aylik Kira en yiksek yasal faiz haddi Gzerinden tahsil
olunur. Bir yil icerisinde (2) defa isletme bedelini zamaninda 6demeyenlerin isletme
sdzlesmeleri kayitsiz sartsiz idare tarafindan tek tarafl olarak fesih edilecektir. Bu durumda
kiraya veren kesin teminat mektubu irat kaydeder.

MADDE 8- ihaleye katilabilmek icin; 31347 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Dogus
Universitesi ihale Yonetmeligi”’nde belirtilen nitelikleri haiz olmak, anilan Kanun ve
Yonetmelikte aciklanan bicimde teklifte bulunmak ve gecici teminati yatirmak sarttir.
MADDE 9- ihale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.




MADDE 10- ihale yetkilisi, karar tarihini izleyen en gec bes isgiinii icinde ihale kararini onaylar
veya gerekcesini acikca belirtmek suretiyle iptal eder. ihale; kararin onaylanmasi halinde
gecerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimstiz sayilir.

ihale sonucu, ihale kararinin ihale yetkilisi tarafindan onaylandigi giinii izleyen en gec ti¢ isglini
icinde, ihale Uzerinde birakilan dahil olmak (zere, ihaleye teklif veren bitin isteklilere
bildirilir. ihale sonucunun bildiriminde, tekliflerin degerlendirmeye alinmama veya uygun
bulunmama gerekgcelerine de yer verilir. ihale kararinin ihale yetkilisi tarafindan iptal edilmesi
durumunda da isteklilere  gerekgeleri  belirtiimek suretiyle  bildirim  yapilir.
ihale sonucunun biitiin isteklilere bildiriminden itibaren; ¢ isgiinii gecmedikce sdzlesme
imzalanamaz. Belirtilen sirenin bitimini izleyen gilinden itibaren Ug¢ isglnl icinde ihale
uzerinde birakilan istekliye, teblig tarihini izleyen on isglinl iginde kesin teminati vermek
suretiyle s6zlesmeyi imzalamasi hususu bildirilir.

Taahhlidin s6zlesme ve sartname hikimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak
amaciyla, sézlesme yapilmasindan 6nce ihaleyi kazanan istekliden Bir yillik ihale Kira bedeli
izerinden kesin teminat alinir. ihaleyi alan isteklinin bu zorunluluga uymamasi halinde,
protesto cekmeye ve hiikim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminati gelir
kaydedilir.

idare de ayni siire icerisinde tasinmazi misteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise
miustemilati, degilse lGzerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim
tutanagi ilgili kiraci tarafindan imzalanir.

Kira sdzlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

MADDE 11- Kiraci, s6zlesmenin devami siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, soOzlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin yizolgiminin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tirli tedbirleri almak, gerektigi
takdirde binanin genel goriinim ve ahengine uygun bicimde boya, badana gibi onarimini
yapmak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani
idareye 6demek zorundadir.

Kampiste is Saghg ve Givenligi kapsaminda getirilen iSG kurallari gegerlidir. insaat isleri
esnasinda Kiraci, calisanlarinin kisisel koruyucu malzemelerinin (Baret, Eldiven, Gozlik,
yiksekte calisma icin emniyet kemeri vb.) temini ve kullanilmasini saglayacak, kullanilacak
ekipmanlarin givenli kullanimi igin gerekli her tlrli tedbir Kiraci tarafindan alinacaktir.
Malzemelerin ve ekipmanlarin, yatay ve disey tasinmalari Kiraciya aittir. Calismalar igin gerekli
olan/olabilecek iskele-ving vb. ara¢ ve ekipmanlar yine Kiraci tarafindan temin edilecektir.
Kiraci, Kiraya Veren tarafindan belirlenecek is takvimi ve calisma saatlerine uyacaktir. insaat
esnasinda ve sonrasinda atil malzemeler Universite kampisiiniin disina uzaklastirilacak ve
cevre temizligi yapilacaktir. Bundan dolayi olusabilecek zarar ziyandan Kiraci sorumludur.
MADDE 13- Kiraci, idarenin izni olmadan sozlesmenin bir kismini veya tamamini
devredemez, sdzlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig),
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiraya verilecek
tasinmazlar Gzerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak, kiralama siiresi sonunda kaldiriimak ve
kiralama amacina uygun olmak kaydiyla takilp sokilebilir malzemelerle kapal alan
olusturulabilir.

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 73/A maddesi uyarinca kendilerine alt
kiracilik hakki taninan gergek ve tizel kisiler bu haklarini kismen veya tamamen devredemez
ve sOzlesmelerine ortak alamaz.



MADDE 14- Tasinmazlarin satisi halinde sozlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiraci
idareden higbir hak ve tazminat talebinde bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden on bes
glin icerisinde tasinmazi tahliye edecektir.

MADDE 15- Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanani amaci diginda kullanmasi, taahhidini sézlesme ve sartname
hikimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple
olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi veya Ust Uste iki kez gecikme, iki taksitin
vadesinde 6denmemesi hallerinde kira sozlesmesi, tebligat yapmaya gerek kalmaksizin
idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir. Cari yil kira bedelinin ylizde yirmi besi
tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin varsa kira
bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 16- Kira s6zlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir.
Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna
birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya Uzerindeki muhdesat ile dikili
seylerin de tam ve saglam olup olmadigi yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme
ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatirilr.
MADDE 17- Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde tasinmaz idareye
teslim edilmezse, gecen her giin igin cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz
olarak 6denir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz. Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona
ermesinden en az Ui¢ ay once tasinmazin yeniden kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu
talebin idarece uygun gorilmemesi halinde; kira slresinin sona erdigi tarih ile tasinmazin
kiraya verilmesinin uygun gorilmediginin bildirildigi tarih arasinda kalan slirede cezai sart
alinmaz, bu siire icin kullanim bedeli tahsil edilir. Ceza 6denmesi tasinmazin kullaniimasina ve
tahliyenin geciktiriimesine neden olamaz. Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara
yapilan itirazlar kabul edilmez

MADDE 18- Kiraci kira stresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise, tebligati
miuteakip Onbes glin icinde tasinmazi tahliye etmek zorundadir.

MADDE 19- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira s6zlesmesine
konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin 15 inci
maddesine gore islem yapilir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil eder.
MADDE 21- Bu sartnamede hiikim bulunmayan hallerde, 30597 sayili yayimlanan Vakif
Yiiksekégretim Kurumlari ihale Yénetmeligi ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22- ihtilaflarin ¢dziim yeri istanbul (Anadolu) Mahkemeleri ve icra Daireleri
ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 23. Kiracinin Mesleki ve teknik orta 6gretim diplomasi, sertifika ile kurs bitirme,
kalfalik, ustalik ve isyeri agma belgelerinden birine sahip olmasi.

MADDE 24. Cumhuriyet Savciligindan ihale tarihi itibari ile son 6 aylik siire icinde
alinmis sabika kaydi olup olmadigina dair (iyi hal kagidi) belgesi

MADDE 25. ilgili mevzuati geregi kayitli oldugu ticaret ve/veya sanayi odasindan ,ilan tarihi
icinde bulundugu yilda alinmis oda kayit belgesi

MADDE 26. Kiraci ilgili alan icin isletme projesi, isletme Ruhsatini ve Belediye ile ilgili olan
tim calismalari kendisi ¢cikartacaktir.



MADDE 27. Kiraci, Elektrik ,Su ,Dogalgaz gibi giderler icin Tesisatlarini ve sayaglarini
taktiracak altyapi calismasini ve aboneliklerini kendi lizerine alacaktir.

MADDE 28. Her tirli tadilat,Tamirat masraflari kiraciya ait olup hicbir nam altida bedel talep
edemez.

MADDE 29.Kiraci Kiralanan yerin mimari olarak diizenlenecegi Elektrik ve Mekanik
tesisatinin nasil tesis edilecegi, tadilatlara baglamadan 6nce dekorasyon uygulamalarinin 20
giinliik makul siire i¢inde kiraya verene yazili olarak onaylatmakla yiikiimliidiir. Kiraci her ne
amagla olursa olsun kiralanan yerin kat diizlemi disinda (Asma Kat yapilmasi, Cekme Kat
yapilmasi, Asma Tavan lzerine malzeme konulmasi gibi durumlarin kullanima uygun
olmadigini kabul ve beyan eder.

MADDE 30. Kiraci Kiraya verenin tim talimatlarina aynen uyarak cevresini rahatsiz
etmeyecek ve ortak yerleri isgal etmeyecektir. Kiraci 6zellikle kiraya veren tarafindan
belirlenecek acilis-kapanis  saatlerine uymayi kabul ve taahhit eder.

MADDE 31. Kiralan Yer sadece resmi kanuni ve akdi olarak izin verilen amaglar igin
kullanilacaktir. Kiraci’nin isini icra etmesine ve Kiralanan yer ’in kullanimina dair olan tim
izinler ve diger gerekli resmi izinler kiraci tarafindan masraflari kendisine ait olmak lzere
alinacaktir.

MADDE 32. Kiraci,Kiraladigi yeri kendi mali gibi kullanmaya bozulmasi ve vasiflarini ve
itibarini kaybetmemesi icin her tiirli 6zeni gésterip dnlemi almaya mecburdur. Kiralan yerde
yanici-Patlayici-sug teskil eden Urlinler ile alkollli icecekler satamaz-bulunduramaz.

MADDE 33. ihaleye katilacak olanlar Kurumsal Marka olmali. Tiirkiye genelinde Bu
markaya ait en az 20 (Yirmi) Subesi olduguna dair kanitlayici belgeleri sunmasi
zorunludur.

-En az 250 (Iki Yiiz Elli ) calisani olduguna dair kanitlayici belgeleri sunmasi veya ilgili
markanin franchise oldugunu kanitlayici belgeler sunmasi gerekmektedir.

MADDE 34. Yiiklenici 3.000,000 Tiirk liras1 Ciroya Sahip olmahdir.

MADDE 35. KIRALANANIN KULLANIMINA iLiSKiN DiGER SARTLAR

Mecur, ahara devir, ciro ve temlik edilemez, kismen dahi olsa baskasinin istifadesine
sunulamaz, isyeri amaci disinda kullamlamaz. Isbu Sézlesme ile birlikte, [Kiralanan’in
kullamim amaci degismemek iizere / Kiraci’nin subesi/franchise olarak isletilmek iizere]
Kiraci tarafindan, Kiraya Veren tarafindan yazil onay alinmak sartiyla ii¢iincii kisilere
kiralanabilir.

MADDE 36: Yiklenici firmalar kiralayacaklari Kafe alani i¢cin mimari projeyi ve
Planladigi kafe,Marka ve icerik gorsellerini sunum dosyasi seklinde sunmalari
gerekmektedir

“Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir.”

Madsterinin (Tlzel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, Soyadi :

Tebligat Adresi :

imza Tarihi :imzasi :



DOGUS UNIVERSITESI

CENGEL KOY KAMPUSU KAFE DEMIRBAS MALZEME LIiSTESI

SAYIMI YAPILAN

SIRA NO MALZEMENIN ADI OZELLIGI ADET BIRIM
1 TENTE MEVCUT HALIYLE 12X9 METRE
. . . 4x16 METRE

2 PERGOLE CAM SISTEMI | MEVCUT HALILE 9X15




